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Szerencs Vires Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete

Helyben

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szerencs Varos Onkormanyzata Képviseld-testillete a lakasok és helyiségek bérletérdl,
valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szdlo 1993, évi LXXVIIL
torvényben foglalt felhatalmazas alapjan 8/2009. (I1.12.) szdm\ 6nkormdnyzati rendeletével
megalkotta az dnkormanyzati a lakasok €s helyiségek bérletére ¢s elidegenitésére vonatkozo
helyi szabélyokat. Az elmilt 10 évben szerzett tapasztalatok a gyakorlati alkalmazas soran,
valamint az dnkorményzati szerepkort szabalyozo jogszabélyok véltozasai szitkségessé tették
a rendelet feliilvizsgdlatit. A felillvizsgdlat eredményeként javasoljuk, hogy a tdbbszor
modositott dnkorményzati rendeletet helyezze hatdlyon kiviil a képviseld-testiilet és az
el6terjesztés mellékletét képezd tervezet elfogadasdval alkosson 11j rendeletet a targykor

szabalyozasara.

A rendelet-tervezetet a jogszabalyszerkesztésrol szold 61/2009. (XI1.14.) IRM rendelettel
Osszhangban készitettilk el. Rendelkezik a Lakastorvényben kotelezben onkorményzati
szabalyozds ald sorolt kérdéseket, rogziti az Onkormanyzati lakadsok bérbeaddsanak
feltételrendszerét és eljarasat, valamint az elidegenitésre vonatkozé szabalyokat. A
mellékletek tartalmazzék az dnkormanyzati tulajdonban 1€vo6 lakasok és a rendelet hatalya ala
tartozé nem lakascélu ingatlanok felsorolasat, nevesitve azon dnkorményzati intézmények és
100%-0s onkormanyzati tulajdonban 1évo gazdasagi tarsasagok felsoroldsat, akik az
lizemeltetési vagy karbantartéi jogosultsagokat €s kotelezettségeket gyakoroljdk. Tovdbba

rogzitésre kertilt a lakasbérleti dij mértéke is. A 2009-es rendeletben szerepelt, hogy a bérleti



dij a mindenkori inflacié mértékének megfeleléen emelkedik. Ezt a szabalyt nem alkalmaztuk
az elmult években. A korszer( technoldogiaval épiilt lakasaink bérleti dija ennek kdszénhetden
messzire lemaradt a piaci alapon bérbeadott ingatlanok aktualis bérleti dijaitol. Ezaltal sem a
bérl6 megbecsiilését, sem az Onkormanyzatunk és az lizemeltetd gazdasagi érdekének
érvényesitését sem sikeriilt biztositani. Ezért a jelen rendelet alapjan javasoljuk, hogy a bérleti
dijak emelésével probaljuk megkdzeliteni a helyi piaci bérleti dijak mértékét. Megjegyezném,
hogy az igy javasolt dijemelés meg sem kozeliti a kordbbi hatilyos rendelet szerinti,

inflacioalapu dijemelés targyévre szamolt Gsszegét.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni sziveskedjen!

Szerencs, 2020. januar 27.

Tisztelettel:




SZERENCS VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
............... onkormanyzati rendelete
a lakasok és nem lakés céli helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Szerencs Véaros Onkorményzata KépviselS-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6ld 1993. évi LXXVIIL térvény
(tovabbiakban: Ltv.} 3. § (1)-(2), 4. § (3), 9.§ (1), 15.8, 20. § (3), 21. § (6), 23. § (3), 27. § (2),
33.8(3), 34. § (1), (3), 36. § (2), 42.8, 53. §, 54. § (1), (2) és (3) bekezdéseiben kapott
felhatalmazas alapjadn az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott
feladatkorében eljarva — a Jogi és Ugyrendi, valamint a Pénziigyi Bizottsig véleményének
kikérésével — a kivetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések és az adatvédelemre vonatkozé rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1. §

A rendelet hatdlya kiterjed a Szerencs Vdaros Onkorményzata (tovabbiakban:
Onkorményzat) tulajdondban 4ll6, a rendelet 1. mellékletében szerepld lakdsokra
(tovabbiakban: bérlakas), valamint a nem lakas céla helyiségekre (tovabbiakban: helyiség).

2.8

A tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet, valamint atruhdzott hatdskdrben a Polgarmester
gyakorolja. A rendelet hatalya ald tartozo lakasok és helyiségek tekintetében a kezeldi és
bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket a rendelet 3. mellékletében megjeldlt gazdalkodé
szervezetek gyakoroljak.

3.8

(1) A bérbeadd, tovabba a bérbeadd nevében eljaré szervezet - jogszabaly keretei kozott -
jogosult nyilvéntartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet
alapjan a bérbeadéas feltételeinek megéallapitasa, megtagadasa, a bérbeadoi hozzajarulasrol
val6 dontés érdekében a tudomaéasara jutottak.

(2) Az onkormanyzati tulajdond lakadsokra és nem lakdscéld helyiségre el6véasérlasi,
valamint vételi jogaval élni kivand személy koteles az elidegenitéssel megbizott személy
rendelkezésére bocsatani azon személyes adatait, melyek a tulajdonjog megszerzéséhez
szitkségesek, kiilonds tekintettel az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras lefolytatdsdhoz sziikséges
adatokra.

(3) Mindazon szervek és személyek, akik az oOnkorményzati lakdsok bérletével és
elidegenitésével kapcsolathan allampolgérok, személyek adataihoz hozzdjutnak, kételesek
ezeket az adatokat oly médon kezelni, hogy azokhoz maés személyek ne juthassanak hozza.



II. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak jogcimei, szabalyai
2. A lakasok tipusai
4.8

Az Onkormdanyzat tulajdondban 1év8 bérlakdsok a lakds hasznositisdnak céljat tekintve
lehetnek:

a} szocialis bérlakasok

b) wvarosi érdekbdl, kozfeladatot ellaté személy részére bérbe adhatdé bérlakasok
(tovabbiakban: szolgdlati lakasok)

c) piaci alapon megéllapitott lakbérii bérlakasok.

5.8

(1) Szocialis bérlakds palyazati eljarasban, kizardlag olyan szocidlisan raszoruld személy
részére adhat6 bérbe, aki megfelel a szocialis bérlakashoz jutas feltételeinek, valamint vallalja
a bérlakas szocidlis bérleti dijanak megfizetését.

(2) Szolgalati lakas a helyi tarsadalmi, kozosségi érdekek kielégitése, a varos szakember
sziikséglete biztositdsdnak megkénnyitése érdekében adhatdé bérbe, ha a bérbevevs vallalja a
bérlakas koltségalapt bérleti dijanak megfizetését.

(3) A piaci alapon megallapitott lakbérli bérlakas palyazati eljarasban, olyan személy
részére adhat6 bérbe, aki véllalja a piaci alapii bérleti dij megfizetését.

3. Szocidlis bérlakdsok bérbeadisa
6.8
(1) Szocilis céliként meghirdetett bérlakas kizardlag raszoruld személynek adhatd bérbe.

(2) Szocialis koriilményei alapjan az a személy tekintheté raszorulénak, aki legalabb egy
kiskord gyermeket nevel, a vele egyiitt koltozore tekinteitel az egy fore jutd havi nettd
jovedelme nem haladja meg a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb dsszegének 200%-at.

(3) Azonos feltételek fennéllasa esetén, szociélis helyzete alapjan elényt élvez:

a} aki t&bb kiskord gyermek ellatasardl gondoskodik,

b) gyermekét egyediil neveld sziild,

c) aki rokkant, munkaképtelen,

d) akinek csaladjaban tartdsan beteg személy él,

e) az alacsonyabb egy fore eso jovedelemmel rendelkezd.



(4) Amennyiben a bérl6 anyagi koriilményeiben olyan valtozas torténik, amely alapjan mér
nem tekinthetd rdszoruld személynek, ligy azt haladéktalanul ké&teles bejelenteni a
bérbeadonak.

(5) Kétség esetén a bérbeadd igazolasok bekérésével ellendrizheti, hogy a bérlé - a vele
egyiitt koltozdre tekintettel - megfelel-e a (2) bekezdésben foglaltaknak.

7.8
(1) Nem jogosult szociélis céliként meghirdetett 6nkormanyzati bérlakas bérleti jogara:

a) akinek, vagy a vele egyiitt koltozd csalddtagjanak a tulajdondban, vagy
haszonélvezetében az orszdg teriiletén barhol lakastulajdona van, illetve lakdingatlan
tulajdonjogéat, haszonélvezeti jogat 5 éven belill ingyenesen, vagy visszterhesen masnak
atengedte,

b) akinek, vagy a vele egytitt koltdz6 csaladtagjanak a tulajdonéban jelentds értéki
(1.000.000 Ft-ot meghaladd) ing6-, vagy ingatlanvagyon van,

c) akinek a bérleti jogviszonya megsziinését a birdsag 5 éven beliil jogerdsen megallapitotta,

d) akinek az nkormanyzattal szemben adétartozasa all fenn,

e) akiknél az egyiitt koltozO csalddtagokra figyelemmel a csaldd egy fore esd nettd
atlagjovedelmének mértéke a kijellést megel6zd 3 honapban nem érte el az tregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének 60 %-at.

(2) Az (1) bekezdés a) pontja alkalmazasa aldl kivételt képez az a banki hitel kérosult
(torlesztd tészlet felemelése miatt fizetésképtelenné valt lakastulajdonos), akinek ingatlana
arverezés 1utjan értékesitésre kertlt, és a birdsag (jogeros itélettel} a lakdsbdél valo kikoltozésre
kotelezte.

8.8

A raszorulé személlyel kotott lakasbérleti szerzédés hatdrozott idére, legfeljebb 5 évre
szolhat.

4. Szolgéalati lakasok bérbeadésa
9.8

(1) A véros szakember sziikséglete biztositdsdnak megkonnyitése, a helyi tarsadalmi,
kozosségi érdekek kielégitése érdekében, varosi érdekbdl, kozfeladatot ellatd személy részére
adhatd bérbe szolgalati lakas, ha a bérld

a) az onkormanyzat vagy intézményének munkavallaléja,

b} a varosban milksdd, kozfeladatot, kiizszolgaliatast ellatd intézmény, kiltségvetési szerv,

100%- os onkorméanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi tarsasdg munkavéallaléja,
¢) szolgalati jogviszonnyal rendelkez6 személy.

(2) A Polgérmester jogosult a hozzd érkezett kérelmeket rangsorolni és elbirdlni. A
rangsorolds a kérelmek beérkeztetési ideje alapjan torténik. Ez aldl kivételt képez a varos
kiemelt kozérdekii szakemberhianyanak bettltése vagy mérsékiése.



(3) A palyazonak nyilatkoznia kell a kérelmében, hogy a bérleti szerztdés aldirasaval
egyidejilleg a bérbeadd szdméra megfizet 3 havi lakbérnek megfelelé nagysagu osszeget,
mely a bérleti jogviszony megsziinését kivetben a bérlének visszafizetésre keriil, amennyiben
rendeltetésszerlien haszndlja a lakast, és a bérldi kotelezettségeinek eleget tesz.

10. &

Nem jogosult szolgilati bérlakasra, akinek és vele egyiitt koltézé csaladtagjanak a
tulajdondban, vagy haszonélvezetében a varos kozigazgatasi teriiletén lakéingatlan van, illetve
ilyen lakéingatlan tulajdonjogét, haszonélvezeti-, hasznélati jogat 5 éven beliil ingyenesen,
vagy visszterhesen masnak atengedte.

11. 8

A szolgdlati lakasokra vonatkozo lakasbérleti dij mértéke a 2. melléklet tartalmazza,

12. §
(1) Szolgalati lakdsokra vonatkozd lakasbérleti szerzodés legfeljebb a bérld szolgélati
lakésra vald jogosultsagot megalapozo jogviszonya idejére kithetd, amennyiben a jogviszony

megsziinik, gy az megsziinteti a lakésbérleti szerz6dést is (bontd feltétel).

(2) A szolgdlati lakas bérlGje koteles 15 napon beliil irdsban bejelenteni foglalkoztatdsi
jogviszonydnak megsziinését.

5. Piaci alapon megéllapitott lakbérii bérlakasok bérbeadasa
13. §

(1) Piaci alapon megéallapitott lakbérti bérlakés azon palyazo részére adhaté bérbe, aki olyan
igazolt jovedelemmel rendelkezik, amely biztositja, hogy a lakbér havi 6sszege nem haladja
meg a csaldd Osszjovedelmének 25%-at, és a palydzd vallalja, hogy legalabb 6 havi bérleti
dijat a szerz6déskotéskor elére megfizet.

(2) Piaci alapon megéllapitott lakbér(i bérlakéds 3 évre adhato bérbe.

(3) A piaci alapon megallapitott lakbér{i bérlakasok bérleti dijat a 3. melléklet tartalmazza.

(4) Piaci alapon megallapitott lakbérli bérlakdsok bérbeadasara vonatkozd eljaras

lefolytatasara akkor keriil sor, amennyiben az megiiresedett bérlakas bérldjét a szolgalati
lakésra vonatkoz6 eléirdsok alapjan nem lehet kijel6lni.

14. §

Nem jogosult piaci alapon megallapitott lakbéri bérlakas bérleti jogéra:
a) akinek, vagy a vele egylitt koltozd csalddtagjanak a tulajdondban, vagy
haszonélvezetében az orszdg teriiletén barhol lakastulajdona van, illetve lakodingatlan



tulajdonjogat, haszonélvezeti jogdt 5 éven beliil ingyenesen, vagy visszterhesen masnak
atengedte,

b) aki kordbban ugyanezen jogcimen bérlakdsnak bérldje volt, ideértve azt is, aki ilyen
bérlével egyiitt kolt6zd csalddtag volt, illetve ilyen személy kozeli hozzatartozoja.

15. 8

(1) A piaci alapon megallapitott lakbérii bérlakasck pélyazati felhivdsat a Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tablajan legaldbb 8 napra ki kell fiiggeszteni, valamint az Onkorményzat
honlapjan legalabb 8 napra meg kell jelentetni.

(2) A palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) a lakés pontos cimét, alapteriiletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
b) a bérbeadas idépontjdban a lakdsra érvényes bérleti dij mértékét,
c) a lakds bérbeadasara vonatkozo egyéb feltételeket,

d) a palyazat tartalmara vonatkozd kévetelményeket,

e) a meghirdetett lakas megtekintésének id6pontjat,

f} palyazat elbirdlasanak jelen rendelet szerinti szempontjait,

g) palyazat benyijtasanak hataridejét, helyét,

h) pélyazat elbirdlasanak idejét, kozlésének madjat.

(3) A palyézatot irdsban kell benydjtani, melynek tartalmaznia kell:

a) a vallalt egyosszegli befizetésre vonatkozo ajanlatot, amely legalabb 6 havi lakbérnek
megfeleld Gsszeg,

b} az dvadék megfizetésére vonatkozé nyilatkozatot,

c) a palyazo és a vele egylitt k6ltozok személyi adatait,

d) a palyazé és a vele egyiitt koltoz6k munkaviszonyanak igazolasat,
e) a palyazo és a vele egyiitt koltozdok jovedelmérsl szl igazolasokat,

f) a palyazat elbiralasandl elényként figyelembe vehet6 koriilmények leirasat, igazolasét,

g) palyazo nyilatkozatét arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(4) A bérlakés bérleti jogat az nyeri el, aki eldre tobb havi bérleti dij megfizetését vallalja.
Ennek egyenldsége esetén a palyazat elbirdlasakor elonyben részesiil az alabbi sorrendben az
a palyézo, aki

a) tobb kiskord eltartasarol gondoskodik,

b) magasan képzett szakember, akinek letelepedése és elhelyezése a véaros érdekeit
szolgélja,

¢) olyan hazaspér, ahol mindkét fél 35 évnél fiatalabb,

d) aki csalddjanak az egy fore es6 havi jovedelem alacsonyabb.

(5) A palyazat elbirdlasat6l szamitott 5 napon beliil kétheté meg a bérleti szerzédés,
amennyiben a pélyazatban véllalt bérleti dij, valamint 6vadék eldrefizetése megtdrténik. A
hataridé a palyazd hibajabol bekovetkezett eredménytelen eltelte esetén a bérbeadd jogosult a
kovetkezd legkedvezobb ajanlatot tevovel bérleti szerzodést kotni.



6. A bérleti szerzodés tartalma
16. §

Onkormanyzati bérlakasra kotétt bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

a) a bérlakds dnkormanyzati tulajdonara torténd utalést,

b) a bérlakasnak e rendelet szerinti tipusat,

c) a bérlakas azonosit6 adatait (cime, helyiségek felsorolasa, alapteriilete, komfortfokozata)

d) a bérlo (bérlotars) személyazonosito adatait,

e) a bérlet id6tartamat,

f) a lakbér tsszegét, és a bérbe add altal nynjtott kiilon szolgéltatast, annak dijat, a lakbér és
a kiilén szolgaltatas dijanak fizetési mddjat, emelésének feltételeit,

g) bérld lakasfenntartassal, dllagmegévassal kapcsclatos feladatait,

h) bérlo bejelentési kotelezetiségét a sajat tulajdont lakasvasarlasrol, lakésépitésrol,
valamint a lakasszerzés jogktvetkezményeit,

i} azt, hogy a bérleti szerzodésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a Ltv. és a Rendelet
szabalyai az irdanyadok,

j} a hasznalt bérlakas bérbeaddsakor azon kiké6tést, hogy a bérld a bérlakast megtekintette és
az dltala ismert allapotban veszi bérbe, igy a bérbeadd nem felel a bérlakds azon hibéiért,
hidnyossagaiért, amelyeket nem ismer,

k) a bérlo kotelezettségét a lakasbérleti jogviszony megsziinése esetén,

1) azt, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennalldsa alatt a hérld koteles életvitelszerien a
bérlakasban lakni, és az Ltv-ben foglalt kikotéseket azzal, hogy ezen rendelkezések
megszegése felmondasi ok,

m) bérbeadd azon jogosultsigit, hogy a bérleti szerz6dés fennallasa alatt - a bérld
sziitkségtelen haboritdsa nélkiil — évente, a Ltv-ben foglaltak alapjan legalabb egyszer
ellendrizheti bérld rendeltetésszer(i lakashasznilatit, a szerzédéshen foglalt kotelezettségek
teljesitését, a lakés, az épiilet miiszaki allapotat, stb. melyet bérld tirni kételes. Az ellendrzés
megakadalyozasa felmondasi ok.

I11. Fejezet
A lakésbérleti jogviszony megsziinése
7. A bérlakas visszaadasdnak szabalyai
17. 8§

(1) A bérlg a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén a bérlakast
tisztan, egyszeri festéssel, a bérld karbantartasi feladatai kozé tartozé hianyossagok potlasaval
koteles a bérbeadd részére dtadni, melyrdl dtadas-atvételrdl jegyzokonyv késziil.

(2) Az atadas-atvételi jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell:

a) a kozm{ivek mérdordinak allasait,

b) arra vald kotelezettségvallaldst a bérld részérdl, hogy a jegyzokonyvben foglalt
oraallasoknak megfeleléen kozmitartozasat rendezi a kozmiszolgaltatdkndl, miutdn a
bérbeadd eljar a kozmiiszolgaltatdkndl a fogyasztd személyében tdrténd véltozassal
kapcsolatban,

) azon hidnyossidgokat, amelyeknek megsziintetése hérl kotelessége,

d) leltar szerint atadott ingésagok visszavételét,



e) amennyiben a bérlének a bérlakas leadasakor lakbér és egyéb dij hatraléka van, a
bérld hatralék megfizetésére vonatkozo nyilatkozatat.

(3) Amennyiben a bérlakdst a bérl6 bérbeadénak nem az (1) bekezdésben foglaltaknak
megfeleld allapotban adja &t, illetve - hataridé megjel6lés mellett - hataridében nem sziinteti
meg a felmerilt hidnyossdgokat, a munkélatokat bérbeadd bérld helyett terhére,
haladéktalanul elvégezteti. Az elvégzett feladatok kolitségeit bérbeadé a Ptk-ban foglalt
szabélyok szerint érvényesiti.

(4) Amennyiben bérlé a lakéshérleti jogviszony megsziinését kovetd napon a bérlakdst
bérbeadé részére nem adja at, a lakasbérleti jogviszony megsziinésének napjatél jogcim
nélkiili lakashasznaléva valik.

8. A lakasbérleti jogviszony felmondasa
18. §

{1) Fel lehet mondani azon bérld lakasbérleti jogviszonyét:

a) akinek 1 hdnapot meghaladé mértéki lakbérhatraléka keletkezett, és azt a megadott
hataridén beliil, a felszdlitas ellenére sem fizette meg.

b) aki - vagy a vele egyiittlak6 személyek - a bérbeadéval vagy a lakokkal szemben az
egylittélés kovetelményeivel ellentétes, megbotrankoztat6, vagy a kdrnyezetét silyosan
zavard magatartast tanusitanak.

c) aki - vagy a vele egyiittlakd személyek - a bérlakast, a kbzos hasznélatra szolgéld
helyiségeket nem rendeltetésszer(ien hasznaljak.

(2) A felmondast kévetd 1 honapon beliil kezdeményezni kell a jogeim nélkiili
lakdshasznédlat megsziintetését és kitiritését.

9. A jogcim nélkiili lakashasznalat
19.§

Ha a bérleti jogviszony megszinése utdn olyan személy marad a bérlakasban, aki a bérleti jog
folytatdsara nem jogosult, rd a jogcim nélkiili lakdshasznaléra vonatkoz6 rendelkezéseket kell
alkalmazni.

20. §

A bérlakasra vonatkozo bérleti szerz8dés megsziinése utan a lakasban marado, és a lakast
jogcim nélkiil hasznald a lakbérrel azonos mértéki lakdshasznalati dijat koteles fizetni, mely
két honap elteltével kétszeresére, majd jabb négy honap elteltével hiromszorosara
emelkedik.



IV. Fejezet
Befogadas, bérlGtarsi szerzddés, albérlet szabalyai
10. Bérlakasba tortént befogadas
21. §

(1) Az dnkormdanyzati lakdsba az Ltv. alapjan befogadhat6 személyeken kiviil a bérbeado
irasbeli hozzdjaruldsdval csak a bérld testvérét, valamint nagysziildjét lehet befogadni,
amennyiben

a) a befogadni kivant nagysziild egyediilallé nyugdijas,

b) a befogadni kivant testvér kiskorqd, és nevelésérdl, eltartisardl a bérlé gondoskodik.

(2) A befogadashoz torténé hozzajarulds irdnti kérelmet irdsban kell benyijtani, melyhez
csatolni kell:

a) a bérlo nyilatkozatédt, hogy a befogadott személyt az 6nkorményzati lakasba 3 napon beliil
bejelenti és ezt a bérbeadd felé igazolja és

b) a befogadott személy arra vonatkozd nyilatkozatdt, hogy a bérleti szerzddés
megszi{inésekor az 6nkormanyzati lakast 3 napon beliil elhagyja.

(3) Az dnkormanyzati lakasba torténd befogadast meg kell tagadni, ha
a) a bérlének dijtartozdsa van,

b) ha a befogadéassal az egy fore esd szobanagysag a 6 m? al4 csokken.

11. Bérlotarsi szerzodés
22.§

(1) A bérlakéasban laké bérl6 kérésére a lakasba koltozo sziiléjével, vagy gyermekével
bérldtarsi szerzodést lehet kétni, kivéve, ha mar van bérlétars.

(2) Az (1) bekezdésben szabdlyozottakon tilmenden bérlétarsi szerzodést kotni nem lehet.

V. Fejezet
A lakésbérletre vonatkozd egyéb szabalyok
12. A lakbér
23.8

(1) Onkorméanyzati lakds bérldje e rendeletben meghatarozott mértékii lakbért koteles
fizetni. A lakbér a lakashasznélat és a lakdshoz biztositott felszerelési targyak hasznalatdnak
koltségeit tartalmazza. A lakbér a targyhd 15. napjéig esedekes, melyet egy Osszegben a
bérbeadd &ltal meghatdrozott szdmlaszamra kell befizetni.



(2) A lakbérek mértékét évente, az adott év februdr 28. napjdig feliil kell vizsgalni.
Amennyiben a lakbér mértéke valtozik, tigy azt az adott év aprilis 1. napjatol kell alkalmazni.

13. Az dvadék
24. 8

(1) Az onkorményzati bérlakédssal tsszefiiggd lakbér, valamint a lakds rendeltetésszeril
hasznalatra alkalmas allapotanak helyredllitdsdhoz sziikséges koltségek biztositasara a leendd
bérl6 — kivéve a szocidlis bérlakas bérléjét — a szerzédés megkdtésekor 6vadékot koteles
fizetni.

(2) Az dvadékot a leendd bérld a bérbeadd altal meghatarozott szamlara fizeti meg. Az
ovadék mértéke szolglati lakas esetén a szerz6dés megkétésekor irdnyadd haromhavi
lakbérnek megfeleld dsszeg, mig pici alapon meghatarozott mértéki lakbér esetén a bérld altal
tett vallalas szerinti, de legalabb hathavi lakbérnek megfeleld Gsszeg.

(3) Amennyiben a Bérbeaddnak a Béil6vel szemben a bérleti jogviszonnyal ésszefliggésben
(bérleti dij, lakds rendbetétele, kartérités) kovetelése all fenn, ugy Bérbeadd jogosult a
Bérlgvel szemben fenndlld kivetelését az dvadék dsszegébdl kozvetleniil kiegyenliteni.

(4) A Bérbeadé jogosult tovdbba az dvadékbol kozvetleniil a koziizemi szolgaltato felé
kiegyenliteni a Bérlét terheld, de altala megfizetni elmulasztott kéziizemi dijakat.

(5) Amennyiben a Bérbeadd az dvadék dsszegébol a meghatarozott jogcimeken felhasznalni
kényszeriil, Ugy a Bérlé a Bérbeadd felszdlitdsdra 15 napon beliil koteles az 6vadékot az
eredeti meghatarozott Osszegig feltdlteni. A felttltési kotelezettség elmulasztasa esetén a
Bérbeadé a bérleti szerzddést felmondhatja.

(6) A fel nem haszndlt 6vadék Osszege a Bérld részére visszafizetésre keriil a bérleti
jogviszony megsziinésekor.

(7) Amennyiben a nem rendeltetésszerli hasznalatbél eredfen a bérld kart okozott és az
6vadékdsszege ezt nem fedezi, a bérld koteles a kdrokat megtériteni.

VI. Fejezet
Lakas atalakitasa, korszeriisitése
14. A lakés atalakitasa, korszeriisitése a szerzédo felek megallapodasa alapjan
25. 8

(1) A bérbeadd ~ eldzetesen és irdsban — hozzdjarulhat ahhoz, hogy a bérld a lakést
atalakitsa, korszeriisitse, feltéve, hogy a bérl6 a munkdk elvégzésének koltségét teljes
egészében magara vallalja és a munkak elvégzésének iitemében fedezi.



(2) A bérld — a hozzajarulas megadasarél sz416 déntését megelézben — koteles benyiijtani az
altala elvégezni kivant munkdk tervezett koltségét (a részletes koltségvetést) és a munka
jellegétdl fiiggGen az arra vonatkozd engedélyeket, tervet, miiszaki leirdst, valamint irdsbeli
nyilatkozatdt a kdltségek viselésérdl.

(3) A bérbeadé a kért hozzdjarulds megadasat az Onkormdanyzat érdekére tekintettel akkor
tagadhatja meg, ha a lakds atalakitdsa jelentés mértékben kedvezdtleniil érintené, befolydsolnd
a lakas tovabbi hasznositasat, illetve a bérld kiilén felhivasra sem nydjtja be a (2) bekezdésben
meghatarozottakat.

(4) A bérbeadd hozzajaruldsaval elvégzett atalakitas, korszerfisités esetén a bérld jogosult a
szamlaval igazolt és a bérbeadé Aaltal elfogadott koltségeinek — az elvegzett munka
mindségéhez viszonyitott — elismerésére. Erre gy keriilhet sor, hogy a bérbeadd az elismert
tsszeg kiegyenlitéséig 50 %-o0s mértékben mentesiti a bérl6t lakbérfizetési kitelezettsége alol.

(5) A koltségek elszamolasarél — végszamla alapjan — a bérbeadd jegyzdkonyvet koteles
késziteni, melyhez csatolni kell a (2) bekezdés szerinti dokumentaciét, a bérbeadé megadott
hozzajarulasat és a jegyzOkonyvben rogziteni kell az elvégzett munkaval kapcsolatos
legfontosabb megéllapitasokat, kiilénos tekintettel a megfogalmazott mindségi kifogasokra és
— ennek figyelembe vételével — az elvégzett munkdk bérbeadd altal tdrténd elismerésére,
annak Osszegére, a bérl§ ezekre tett észrevételeire.

(6) Ha a bérbeadd — a benytijtott iratok alapjan — 30 napon beliil, irdsban nem nyilatkozik a
kért bérbeaddi hozzajarulas megadasardl, igy a hozzajarulast megadotinak kell tekinteni.

(7) Ha a bérl6 az (1) bekezdésben foglalt munkat bérbeaddi hozzajarulds nélkiil végzi el, a
bérbeadd kotelezheti az eredeti allapot helyreallitasara.

VII. fejezet
A helyiségek bérbeadésa
15. A helyiségek bérbeadasanak szabalyai
26. §

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiségek (tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejsttére,
a felek jogaira, kotelezettségeire, - a helyiségekre vonatkozo specidlis szabélyok kivételével -
a lakasbérlet szabalyait kell értelemszeriien alkalmazni.

(2) Meghatérozott célra épiilt helyiséget, és hozz4 tartozd ingatlanrészt mas célra bérbe adni
nem lehet .

27.°§

(1) A bérbeadd - ha a bérlé az e rendeletben meghatarozott feltételeket vallalja - a helyiség
egy részének meghatarozott idore szold albérletbe adasahoz hozzajarulhat.

(2)Az albérleti szerzédéshez torténd hozzdjaruldst a bérbeadd a helyiség bérleti dijanak
madositasahoz kotheti.



(3) A hozzédjarulds feltétele:

a) a bérlo a bérbeadd altal meghatarozott magasabb bérleti dij megfizetését vallalja;

b) annak kikétése, hogy az albérlé a helyiségrészt a szerzédés idépontjénak lejartakor
minden elhelyezési igény nélkiil kitiriti és a tulajdonossal szemben semmiféle tovabbi igényt
nem £rvényesit,

c) a bérlé nem rendelkezik bérleti dij hatralékkal.

{(4) Amennyiben a bérld a hozzajarulas feltételeit nem vallalja, (igy a bérbeadd az albérletbe
adashoz a hozzajarulast megtagadja.

VIII. Fejezet
Lakasok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos szabalyok
16. Lakasok elidegenitésének szabalyai
28. §

(1) Az onkormanyzati tulajdond lakas értékesitése esetén az eldvasarlasi jog megallapitaséra
az Ltv. rendelkezését kell alkalmazni.

(2) A forgalmi érték megéllapitdsa az 6nkormdanyzat vagyonrendeletében foglaltak szerint
torténik.

29. §
(1) Az el6vésarlasi jog jogosultja dltal kedvezményesen vasarolt lakasra elidegenitési és
terhelési tilalmat kell a szerz6désben kikétni, és az ingatlan-nyilvantartdsba az énkormanyzat

javara bejegyezni.

(2) Részletre vétel esetén az (1) bekezdésben foglalt elidegenitési és terhelési tilalom a
részletfizetés id6tartamara, illetve a vételar teljes kiegyenlitéséig szolhat.

(3) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja az altala kedvezménnyel vasarolt lakas tulajdonjogat
atruhazza, vagy elcseréli az elidegenitési és terhelési tilalom fennalldsa alatt, ahhoz csak
akkor adhaté meg a hozzajarulds, ha a részére megallapitott kedvezményt visszatériti az

tnkorményzat javara, illetve a fennallé vételarhatralékot kedvezmény levondasa nélkiil teljes
dsszegben megfizeti.

30. 8§

Az elovasarlasi joggal nem érintett lakasok értékesitésére a vagyonrendeletben foglalt
szabalyokat kell alkalmazni.

17. Helyiségek elidegenitésének szabalyai

31. 8§



Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6, nem lakids céljara szolgdld helyiségek elidegenitése
esetén az Ltv. és a vagyonrendelet rendelkezéseit kell figyelembe venni.

X. Fejezet
Zaré rendelkezések
32. 8
(1) A Rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

(3) A rendelet 9-12. §-ban szabdlyozottak csak a rendelet hatdlyba 1épését kévetben
keletkezett bérleti jogviszonyra vonatkoznak.

(2) Hatalyat veszti Szerencs Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az énkormanyzat
tulajdonaban alld lakasok bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 8/2009. (11.12.) dnkormanyzati
rendelet.



1. melléklet ...........

tnkorményzati rendelethez

Lakasok megnevezése

Vagyonkezel( és bérbeadd

Zoldfeliilet kelezd

Szerencs, Ondi u. 10/A.
épiilet
(10 db. lakas: 2 db 35 m*-es,

2 db 47 m%-es 2 db 74,5 m*-
es, 4 db 86,5 m’-es)

Szerencsi Varosiizemeltetd
Non-profit Kft.

Szerencsi Varosgazda Non-
profit Kft.

Szerencs, Ondi ut 10/B.
épiilet (Garzonhaz)

11 db 38 m?-es lakas)

Szerencsi Varosiizemeltetd
Non-profit Kift.

Szerencsi Varosgazda Non-
profit Kft.

Szerencs, Szabadsig u. 1.,

Szerencsi Varosiizemeltetd

Szerencsi Varosgazda Non-

illetve 1/A. Non-profit Kft. profit Kft.
Szerencs-Ond, Fo u. 112, Szerencsi Véroslizemeltetd Szerencsi Varosgazda Non-
Non-profit Kft. profit Kft.

2.melléldet ..ol

1. Szocidlis bérlakas havi bérleti dija

dnkormanyzati rendelethez

dsszkomfortos lakas 250 Ft/m?
komfortos lakas 200 Ft/ m?
Félkomfortos lakds 150 Ft/ m*
komfort nélkiili lakés 100 Ft/ m?

2. Szolgélati lakasok havi bérleti dija: 708 Ft/ m?

3. Piaci alapon megéallapitott lakbérii bérlakasok havi bérleti dija: 786 Ft/ m*




3. melléklet ...........

dnkormanyzati rendelethez

Nem lakas céljara Uzemeltetd Karbantarté Zildfeliilet kezeld
szolgalé helyiségek
megnevezeése
Néphaz Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda
.. | Varostizemeltetdé Non- | Varosiizemeltetd Non- Non-Profit Kft.
Szerencs, Kossuth tér
lz renes, Profit Kft. Profit Kft.
Kulcsar Anita Szerencsi Szerencsi
Sportcsarnok Varoslizemeltetd Non- | Varosiizemeltetd Non-
Szerencs, Rakéczi u. Profit Kft. Profit Kit.
109.
Ifj. Tatay Zoltan Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda
Sporitelep Varoslizemelteté Non- | Varosiizemeltetd Non- Non-Profit Kft.
. Profit Kft. Profit Kft.
Szerencs, Malom 1t
Szerencsi Fiirdo és Szerencsi Szerencsi Szerencsi
Wellnesshaz Viérosiizemeltetd Non- | Varosiizemeltetd Non- | Varosilizemelteté Non-
Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.

Szerencs, Rakoczi u.
94,

Rakoéczi var, varkert

Szerencsi Miivelddési

Szerencsi Miivelodési

Szerencsi Varosgazda

Kdzpont Kézpont Non-Profit Kft.

Szerencs, Kossuth u. Szerencsi Szerencsi Szerencsi

4, (Civilhaz) Vérosiizemeltetd Non- | Varosiizemeltetd Non- | Vérosiizemeltetd Non-
Profit Kft. Profit Kft. Profit Kit.

Vilagorokségi Szerencsi Milvel6dési | Szerencsi Miivelddési | Szerencsi Varosgazda

Kapuzat és Kézpont Kézpont Non-Profit Kft.

Turisztikai

Fogadaépiilet

Szerencs, Nagyvirad

tér 2/B.

Szerencs, Rakdezi u. Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda

51. Vérostizemeltetd Non- | Varosiizemelteté Non- Non-Profit Kft.
Profit Kft. Profit Kft.

Szerencs, Rakoczi u. Szerencsi Szerencsi Szerencsi

63. foépiilete Vaérosiizemeltetd Non- | Varosiizemeltetd Non- | Véarosiizemelteté Non-
Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.

Szerencs-Ond, Foé u. Szerencsi Szerencsi Szerencsi

113. Varostizemeltetd Non- | Varostizemelteté Non- | Véarosiizemelteté Non-
Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.




Orvosi rendeld

Szerencs, Rakoczi u.

Szerencsi Miivelddési

Szerencsi Miivelodést

Szerencst Varosgazda

99. ,,R” épiilet Kozpont €s Konyvtar | Kozpont €s Konyvtar Non-Profit Kft.
Szerencs, Keleti Szerencsi Szerencsi Szerencsi
Ipartelep, Varostizemeltetd Non- | Varostizemeltetd Non- | Vérostizemeltetd Non-
Tanmiihely, Mithely Profit Kft. Profit Kft. Profit Kfi.
Cukorraktar:

Szerencs, belteriileti,

Szerencsi Mitvel6dési

Szerencsi Varosgazda

Szerencsi Varosgazda

2013. hrsz-i szimon Kozpont Non-Profit Kft. Non-Profit Kft.

nyilviantartott

Raktir (bitor): Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda

Szerencs, Pincesor, Polgarmesteri Hivatal | Polgarmesteri Hivatal Non-Profit Kft.

794/2 hrsz-i szamon

nyilvantartott.

Szerencs, Jokai at 2. Szerencsi Szerencsi Szerencsi

(L. haziorvosi rendelé) | Varosiizemeltetd Non- | Varosiizemelteté Non- | Varosiizemelteté Non-
Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.

Szerencs, 2023/13.
hrsz-u volt cukorgyar
teriiletén talalhato,
miiemléki védelem
alatt allo ingatlan (4
ha 3368 m?, répamag
és cukorraktar,
kazanhaz, 2
gyarkémeény,
sziruptartaly)

Szerencs Véros
Onkormanyzata

Szerencsi Varosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencsi Vérosgazda
Non-Profit Kft.

Szerencs 2024 hrsz.-u

Zempléni Mizeum

Szerencsi Varosgazda

Szerencsi Varosgazda

Cukormiizeum Non-Profit Kft. Non-Profit Kft.
Simai Ifjasagi Tabor Szerencsi Szerencsi Szerencsi
és Vendéghaz, Sima, | Véarostizemelteté Non- | Varostizemeltetd Non- | Varostizemeltetd Non-
Fé at 6-7. Profit Kft. Profit Kft. Profit Kft.
Simai Ifjusagi Tabor Szerencsi Szerencsi Szerencsi
és Vendéghiz Varosilizemeltetd Non- | Varosiizemelteté Non- | Varosiizemelteté Non-
konyhaja Profit Kift. Profit Kft. Profit Kft.
Bolyai Fézékonyha, Szerencsi Szerencsi
Rakéczi ut 100. Varostizemeltetd Non- | Varosiizemeltet Non-

Profit Kft. Profit Kft.




Alapfoki oktatasi-
nevelési intézmények
talalokonyhai:

Szerencs, Rakoczi Zs.

tér 1., Széchenyi u.

Szerencsi
Varosiizemeltetd Non-
Profit Kft.

Szerencsi
Varosiizemeltetd Non-
Profit Kft.

47., Rakoczi at 128.,
Kossuth u. 19., Ond,
Kossuth at 14.
Kézépiskolai Szerencsi Miivelodési = Szerencsi Miivelddési | Szerencsi Milvelédési
Kollégium, Szerencs, Kézpont Kézpont Kozpont
Kossuth u. 19.
Polgarmesteri Szerencsi Szerencsi Szerencsi Varosgazda
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ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag Alaptérvénye a 32. cikk (2) bekezdés rogziti a helyi énkormdanyzat azon jogét, hogy
Feladatkorében eljdrva a torvény altal nem szabalyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére,
illetve térvényben kapott felhatalmazds alapjan énkormanyzati rendeletet alkosson.

A Jat. 21. §-a szerint onkorményzati rendelet esetén folyamatosan figyelemmel kell kisérni a -
jogszabalyok hatalyosuldsat és szlikség szerint le kell folytami a jogszabadly wutolagos
hatdsvizsgalatat, tovabba a Jat. 22. §-a alapjan a jogszabélyok tartalmi feliilvizsgalatat is el kell
végezni.

Szerencs Vdros Onkorményzatinak Képvisel-testiilete a 8/2009. (I1.12.) szdmu &nkorményzati
rendeletével szabdlyozta az 6nkorméanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkozé helyi szabalyokat.

A Lakésok és helyiségek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
1993. évi LXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) és a Lakasrendeletiink rendelkezései
egységes értelmezésének megkonnyitése, illetve a jogalkalmazdéi gyakorlat alakulésara és
egyszeriisitésére tekintettel a jelenleg hatdlyban 1évé szabdlyozdast sziikséges volt felilvizsgalni. A
feliilvizsgalat eredményeként javasolt az érintett targykorben a tobbszér mddositott korabbi rendelet
ismételt modositdsa helyett — tekintettel a valtozdsock és a szovegezés nagyaranyd
Ujraszabalyozasara — Uj rendelet-tervezet megvitatdsa és jovahagyasa.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §

A R. 1.8-a meghatdrozza a rendelet targyi hatalyat, az érintett ingatlanok nevesitésére a R. 1.
mellékletében keriil sor.

2. §

A R. 2.8-a nevesiti a megjeldlt lakasok és helyiségek vonatkozaséban a tulajdonosi és lizemeltet6i
jogok és kotelezettségek cimzettjeit.

3. §
Meghatarozza az adatvédelmi, adatkezelési szabalyokat.

4-5. §

Tipizalja az onkorményzat tulajdondban 1évd lakasokat, majd meghatdrozza tipusonként a bérleti
jogviszony keletkezésének maodjat, lehetdségét.

6-8. §

A szocidlis bérlakdsok igénybevételét a Lakastorvény eldirdsai szerint dnkormanyzati rendeletben
kell szabalyozni. A R. meghatarozza, hogy ki jogosult szocialis bérlakas igénybevételére és azonos
tarsadalmi és gazdasagi feltételek mellett milyen szocialis korillmények megléte mellett élvezhetmek
az igényldk. Tételesen rogzitésre keriil, hogy melyek a szocidlis bérlakds igénybevételét kizaré
tényezok. Rogzitésre Kkeriil a bérleti szerzédés maximalis idotartama is.



9-12. §
Fent megjellt szakaszok a szolgdlati lakdsok esetén érvényben 1ép6 bérleti szabdlyokat
tartalmazzak. Az ilyen tipusit lakdsok célja a varos szakember sziikségletének biztositasa,
el6segitése. Meghatarozasra keriil a bérld jogviszonyara vonatkozo elirds. Rogziti a jogosultsagot
kizaro feltételt, valamint az igénybevétel madjat, a jogviszony keletkezésének lehetdségét.

13-15. §
A piaci alapon megallapitott lakbeér{i bérlakasokra vonatkozd szabalyrendszer keriil régzitésre.
Szabdlyozza bérleti dij mértékét, a bérleti jogviszony id&tartamét, a palyazati eljdrds mddjat és
palyazo éltal vallalando kotelezetiségeket.

16. §
A bérleti szerzddés kotelezd tartalmi elemeit rogziti.
17-20. §

Szabalyozza a bérleti jogviszony megsziinését kivetoen az ingatlan visszaaddsanak madjat és
szabalyait. Ezt kOvetten szabalyozasra kerlil a bérleti jogviszony felmondasanak lehetdsége,

valamint az azt kovetd eljaras. Leirasra kertil tovabba, hogy jogcim nélkiili lakashasznalok esetében
milyen lehetségei és kotelezettségei vannak a bérbeadénak.

21-22. §
A bérelt ingatlanba torténd befogas, bérlGtarsi szerzodés szabalyait allapitja meg.
23. §

A lakbér megéllapitisara vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

24. §

Az Gdvadékra vonatkozo fizetési kételezettséget rogziti a rendelkezés. Tartalmazza tovabba a fizetés
modjat, idejét, a rendeltetésszerii felhaszndlas és az elszdmolasi kitelezettség formdjat.

25.§

A lakas 4talakitdsara és korszersitésére vonatkozo6 rendelkezéseket szerepelteti a szerz6do felek
megallapodasa alapjan.

26-27. §

A helyiségbérletre vonatkozd rendelkezéseket tartalmazza.



28-31. §

A lakéasok és helyiségek elidegenitésére és értékesitésére vonatkoz6 keretszabalyokat rogziti.

32.§

A hatalyba 1éptetd rendelkezéseket tartalmazza.



Elézetes hatasvizsgalat

Szerencs Varos Onkorminyzata Képviselé-testiiletének az snkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasok é€s helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésérdl sz6l6 6nkormanyzati rendeletrél

A jogalkotésrdl sz616 2010. évi CXXX. térvény (tovabbiakban: JAT) 17.§ (1) bekezdése alapjan a
jogszabaly elokészitdje — a jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazoddé részletességli — clbzetes
hatasvizsgéalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhaté kévetkezményeit. Az elGzetes

hatasvizsgalat eredményérdl a testiiletet tajékoztatni kell:

A JAT 17.§ (2) bekezdése szerint a hatasvizsgalat soran vizsgalni kel:

A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatdsat, killonésen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kdvetkezmeényeit,

ac) adminiszirativ terheket befolyasold hatésait, valamint

b) a jJogszabaly megalkotdsinak sziikségességét, a jogalkotds elmaradésénak varhatd
kovetkezményeit, és

¢) a jogszabdly alkalmazaséhoz sziikséges személyi, szervezeti, trgyi és pénziigy1 feltételeket.

A tervezett jogszabaly hatisai

a.) tarsadalmi, gazdasdgi, kiltségvetési hatdsai:

A rendelet megalkotasanak tarsadalmi, gazdasagi kovetkezménye nincs.

b.) kdrnyezeti és egészségi kovethezményei: Nem relevans.

c.} adminisztrativ terheket befolydsolo hatdsai:

A rendelet végrehajtdsahoz sziikséges személyi 4alloméany rendelkezésre 4ll. A jelenlegi
adminisztrativ terheket nem néveli.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotis elmaradasianak varhato
kivetkezményei:

Nem relevans.



